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1. Od roku 2016 nutno ovéFit Popsand praxe pfitom byla auditorem  ovéfena) aZ

vyrocni zprdvu soucasné s
ovérenim ucetni zavérky!

V minulém vydani naseho
bulletinu jsme Vas pomérné
zevrubné informovali o
rozsahlé novele zakona o
Ucetnictvi pro rok 2016.
Dnes bychom se radi
zastavili u jedné velmi
dllezZité zmény, kterou jsme
v minulém vydani zdmérné
potlacili, aby nezapadla
v pfivalu jinych informaci:

Vramci novely zdkona o
Ucetnictvi a dalSich zakonu
¢. 221/2015 Sb. doslo mimo
jiné ke zméné Upravy
obsazené v § 20 a § 20b
zdkona o
V dasledku pfijatych zmén
jiz neni moiné naddle

auditorech.

rozdélit zpravu auditora na
ovéieni samotné ucetni
zavérky a na nasledny
,dodatek”
vyrocni zpravy. Zména se

s ovéfenim

pfitom dotkne veskerych
auditd, které nebyly
dokonéeny pfed datem
1.1.2016, tj. vpraxi jiz
veskerych auditorskych
zprav za ucetni obdobi roku

2015!
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v minulosti velice rozsifena
a nutno dodat, Ze podle
nasich zkuSenosti ktomu
existovaly i
nezpochybnitelné praktické
divody: fada  Ucetnich
jednotek potfebujeme mit
z nejriiznéjsich dlvodi
ovérenou uUcetni zavérku co
moznd nejdfive — at jiz se
jednd o pozZadavek
skupinového auditora,
financujicich bank, ¢i
pozadavky akcionard apod.
Naproti tomu, nemalé
obchodnich

korporaci vyrocni zpravu

mnozstvi

nepouziva k praktické
prezentaci dosazenych
vysledkd (nejedna se
napftiklad o subjekty

verejného zajmu). Vyrocni
zprava a jeji zverejnéni je
tak pro né pouhym
formalnim naplnénim
povinnosti, které jsou jim
uloZeny predevsim zakonem
o Ucetnictvi, ¢i zakonem o
verejnych rejstricich.
V takovém pripadé bylo
nanejvys praktické,
soustredit energii na
uzavieni Ucetnich knih a
ovéreni  ucetni  zavérky,
zatimco  vyro¢ni  zprava
mohla byt zkompletovana (a

dodatecné.

Takovy postup jiz od roku
2016 moZny nebude! V
disledku  prijaté  novely
ucetni  jednotky  budou
muset zpfistupnit wvyrocni
zpravy auditorovi jesté pred
vydanim zpravy auditora.
Auditor musi vyro¢ni zpravu
obdrZet dostatecné vcas,
aby se mohl (podle novely)
vyjadrit k souladu vyrocni
zpravy a ucetni zavéerky, k
souladu informaci
uvedenych  ve  vyrocni
zpravé a svych znalosti o
ucetni jednotce, k souladu
vyrocni zpravy s pfislusnymi
pravnimi predpisy a k tomu,
zda vyrocni zprava
neobsahuje nespravnosti
jiného charakteru.

Z uvedenych dlvod( proto
upozoriiujeme, Ze novému

pozadavku je nutné
prizpusobit casovy
harmonogram sestaveni

ucetni zavérky a zejména
vyhotoveni vyrocni zpravy
tak, aby auditor mohl vydat
zpravu auditora
v pozadovaném  terminu!
V pripadé, Ze  auditor
nebude mit vyrocni zpravu

k dispozici jiz béhem
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ovérovani ucetni zavérky a
nebude tedy
vyjadfit se vramci jedné

schopen

zpravy soucasné k ucetni
zavérce i k souladu vyrocni
zpravy a ucetni zavérky (a
ostatnim skute¢nostem
uvedenym ve  vyrocni
zpraveé), bude nucen
pristoupit k modifikaci
zpravy auditora z dtivodu
omezeni rozsahu. Zavérem
upozoriujeme, Ze tato nova
Uprava se tyka zejména
obchodnich spolecnosti s
povinnym auditem!

2. Dan z nabyti nemovitych
véci mad od roku 2016 platit
pouze nabyvatel

Vlada v fijnu 2015 schvdlila
navrh Ministerstva financi
CR, na jeho? zakladé ma byt
sucinnosti  od  1.4.2016
novelizovdno zakonné
opatfeni Sendtu o dani z

nabyti nemovitych véci.

Zasadni zménou, kterou
zakon pfinese, je sjednoceni
osoby poplatnika dané z
nabyti nemovitych véci v
osobé nabyvatele. Podle
vyjadreni zastupcl
ministerstva  jednoznacné
vymezeni nabyvatele jako
poplatnika dané odpovida
nejen  koncepci  vétsiny
evropskych zemi, ale také
odstrani nemalé problémy,

SP
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které pfi stdvajicim znéni
zakona vznikaji. Poplatnici i
spravci dané celi
vykladovym  nejasnostem,
vyplyvajicim z konkrétnich
formulaci smluvnich
ujednani, kterymi se
poplatnici snaZi prenést
placeni dané z prevodce na
nabyvatele. V fadé pripadu
neni zfejmé, zda mély
smluvni strany v uUmyslu
pfenést pouze povinnost
dan uhradit nebo chtély
stanovit nabyvatele jako
poplatnika dané se vsemi
souvisejicimi pravy a
povinnostmi.

Tato zména mulzZe prinést
vyznamné financni dopady
do planovanych transakci
s nemovitymi vécmi.
Upozoriujeme, Ze vladni
navrh zakona neobsahuje
zadna prechodnd
ustanoveni a je proto nutné
kalkulovat s jeho dusledky
jiz v ramci aktualné
probihajicich  obchodnich
jednanich!

Mimo vysSe uvedené zmény
se dale navrhuje
zjednoduseni uréeni zédkladu
dané v pfipadé smény;
rozsireni predmétu dané o
pripady smluvniho
prodlouzeni prava stavby;
vyjasnéni Upravy tykajici se
inZzenyrskych siti;

osvobozeni prvniho
Uplatného nabyti novych
staveb a jednotek se nové
bude vztahovat pouze na
stavby a jednotky
dokoncéené nebo uZivané,
nikoliv na stavby a jednotky
rozestavéné; a dalsi dilci
zmény.

3. Z Koordinacnich vybori
Komory dariovych poradcti

Posouzeni DPH odvedené v

souvislosti s bezplatnym

prevodem vyvolané
investice

Generalni financni
Feditelstvi (GFR)

prezentovalo svlj nazor, Ze
DPH odvedena na vystupu v
souvislosti s bezuplatnym
vyfazenim vyvolané
investice je soucasti vstupni
ceny hlavniho aktiva -
hmotného majetku.
Hodnotu odvedené dané
nelze posoudit jako vydaj
jednordzové danové

uznatelny v zakladu dané.

Z pohledu zdkona o dani z
pfidané hodnoty (ZDPH)
mohou nastat podle
konkrétnich podminek obé
situace, kdy povinnost
odvést dan nastane i
nenastane. Pokud si platce
u vyvolané investice uplatni

narok na odpocet dané, pak
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u ndasledného bezuplatného jak na bezprostredni vydaj neuvadi.  Vznikaji  tedy

dodani je povinen souvisejici s pofizenim pochybnosti, zda zakon
postupovat dle § 13 odst. 4 vyvolané investice, tak v témito ,misty k parkovani
pism. a) ZDPH a z tohoto rezimu zménéné vstupni vozidel” mysli prostory a

plnéni odvést dan na ceny také na ptipadny dalsi mista, které byly k

vystupu (zaklad dané se parkovani vozidel pronajaty
stanovi dle § 36 odst. 6

odst. a) ZDPH). Pokud si

souvisejici vydaj vznikly v
jednoznacéné pficinné (tj. uréeny k parkovani

souvislosti se zahrnutim stranami najemni smlouvy),

platce u vyvolané investice vyvolané investice do nebo jde o prostory a mista,
neuplatnil odpocet, pak ocenéni hlavni investice. Z které byly k parkovani
nasledné bezuplatné dodani tohoto pohledu pak neni v vozidel uréeny dle

neni predmétem danég, tj. rozporu se smyslem a stavebnich predpisd (napf.

nebude zatizeno dani z Uuc¢elem  zdkona, pokud kolaudaci ¢i souhlasem s

pfidané hodnoty.

Zdkon o danich z pfijma
(zDP) vstupni cenu
hmotného majetku
stanovuje, Ze do vstupni
ceny hmotného majetku (§
26 odst. 2 pism. b) a c) ZDP)
lze zahrnout i vydaje
(ndklady) na wvyvolanou
investici. Pro ucely ZDP se
dle § 29 odst. 1 ZDP
vyvolanou investici rozumi
vydaje (naklady) vynalozené
na pofizeni majetku
prevedeného do vlastnictvi
jiné osoby nebo predaného
jiné osobé nebo tykajici se
zmény majetku ve
vlastnictvi jiné osoby a
podminujici  funkci nebo
uZivani tohoto hmotného
majetku. Dle nazoru GFR je
v daném pfipadé nutné § 29
odst. 1 ZDP posuzovat ve
spojeni s § 29 odst. 7 ZDP a
stejnym zplsobem pohlizet
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danovy subjekt zahrne dan
na vystupu, vzniklou v
primém dlsledku
bezuplatného prevodu
vyvolané investice (z niz byl
v minulosti uplatnén narok
na odpocet dané), do
vstupni ceny hlavniho aktiva

—hmotného majetku.

Vyklad pojmu_prostory a

|II

mista k parkovani vozide

ve smyslu § 56a odst. 1

pism. b) ZDPH

Podle § 56a zakona o dani

z pfidané hodnoty se
,hdjmem vybrané nemovité
véci se pro ucely osvobozeni
od dané rozumi najem
nemovité véci
s vyjimkou...b) najmu
prostor a mist k parkovani
vozidel. BlizSi vymezeni
pojmu ,prostory a mista k

parkovani vozidel” zakon

uzivanim stavby jako garaz
nebo parkovaci dim,
apod.).

GFR odsouhlasilo
predkladatelem  navrieny
vyklad, podle kterého ma
byt  urcujicim  kritériem
skutecné vyuziti
pronajimanych prostor i
mist, a  nikoli jejich
stavebné-pravni urceni. O
darfiovém rezimu tak
rozhodne hospodaisky ucel
kazdé jednotlivé transakce
(tj. ucel najmu).
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Pro dalsi informace kontaktujte nase pracovniky pfimo nebo prostfednictvim mailové adresy
spaudit@spaudit.cz . Dotazy zaslané na tuto adresu budou neprodlené predany pfislusSnym

odbornikiim na danou oblast.

=

Upozornéni: Uvedené informace poskytuje spolecnost SP Audit, s.r.o. s cilem podat zdkladni a obecné informace o vyznamnych zméndch a
novinkdch v dafiové & ucetni legislative. Ucelem téchto informaci neni poskytovdni garantovanych poradenskych sluZeb v oblasti ucetnictvi,
dani ¢i prdva. Na informace zde uvedené neposkytujeme zdruky Zadného typu a jejich pouZiti je moZné pouze na vlastni riziko. Spolecnost SP
Audit, s.r.o. neodpovidd za Zddné sSkody vzniklé v dusledku pouZiti tohoto dokumentu. Veskerd Vase rozhodnuti, které hodldte prijmout na
zdklade skutecnosti zde uvedenych, doporucujeme ddle konzultovat s Vasim odbornym a kvalifikovanym poradcem.

Stranka | 5



mailto:spaudit@spaudit.cz

